Gydr Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kizgyiilésének 24/2026. (X. 26.) 6nkorm4nyzati
rendelete

az onkormainyzati tulajdonu bérlakasok bérletérdl, valamint a lakdsvasarlas és —€pités
timogatasarol

[1] E rendelet célja, hogy szabalyozza Gyér Megyei Jogl Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 1évé bérlakasok hasznositasira, a lakbérek mértékére, valamint a
lakasvasarlas és -€pités tamogatasara vonatkozo feltételeket és eljarasokat, illetve elosegitse a helyi
lakasgazdalkodas atlithatd, jogszeri és az Onkormdanyzati szocialis célokkal &sszhangban allo
miikddtetését.

[2] Gyér Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 2.
mellékletében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptoérvény 32. cikk (2) bekezdésében, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

) I Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A lakasgazdalkoedas alapelvei
1.§

(1) Az onkorményzati lakasgazdalkodas soran torekedni kell arra, hogy a bérlakasok -
rendeltetésiiknek megfelelden — elsdsorban azon személyek és csaladok lakhatasat szolgaljak, akik
lakhatasuk megoldasidhoz énkormanyzati segitséget igényelnek, tovabbé elosegitsék az e rendeletben
meghatarozott egyéb 6nkormanyzati és varosi célok megvalositisat.

(2) A bérlakasok hasznositasa sordn az Onkorményzat a lakasallomany hosszi tavii megdrzésére, a
megiiresedett bérlakdsok miel6bbi 10jboli hasznositisara, valamint arra torekszik, hogy a
rendelkezésre 4ll6 lakdsallomany a lakhatasi igényekhez igazodva minél szélesebb jogosulti kor
szamara biztositson lakhatési lehetdséget.

2. A rendelet hatalya

2.§

E rendelet hatélya kiterjed

a) GyOr Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén talalhaté valamennyi bérlakasra,

b)  a VIIL fejezet tekintetében Gydr Megyei Jogli Varos kozigazgatasi tertiletén torténd belteriileti
lakoingatlan vasarlasara vagy épitésére,

c) a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szolé 1993. évi III. torvény (a tovabbiakban:
Szt.) 3. § (1)-(3) bekezdése szerinti személyekre, valamint

d) intézményi bérlakdsban torténd elhelyezés tekintetében az Onkormanyzat altal fenntartott
intézményre.

3. Ertelmezé rendelkezések



3.§

E rendelet alkalmazasa szempontjabol

I

10.

11.
12.

bérbeadd

a) a GYOR-SZOL Gyéri Kozszolgaltatd és Vagyongazdalkodé Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag €s

b) a Gyor, Lazaret utca 11. A. 1épcs6hazban talalhato, atmeneti elhelyezés céljara szolgald
bérlakasok esetében a Hajléktalanokat Segit6é Szolgalat Gyor,

bérlakds: az Onkormanyzat tulajdondban 4llo lakas, az Onkormanyzat altal fenntartott

intézmény miikodtetésében 1€vo lakés kivételével,

csalad: a kérelmezd vagy palyazo és az egyiitt koltdzni szdndékozo, vagy egylitt €16

valamennyi személy,

eltartott személy: 20 évesnél fiatalabb, 6nallé keresettel nem rendelkezd; a 23 évesnél

fiatalabb, 06nallé keresettel nem rendelkez6, nappali oktatds munkarendje szerint

tanulmanyokat folytatd; a 25 évesnél fiatalabb, 6nallé keresettel nem rendelkez6, felsdoktatasi

intézmény nappali tagozatan tanulmanyokat folytaté vér szerinti, 6rokbe fogadott, mostoha-,

vagy nevelt gyermek. Korhatarra tekintet nélkiil a tartosan beteg, autista vagy érzeékszervi,

értelmi vagy beszédfogyatékos vér szerinti, 6rokbe fogadott, mostoha-, vagy nevelt gyermek,

amennyiben ez az éllapot a gyermek 25. életévének betdltését megeldzben is fennallt,

intézményi bérlakas: az Onkormanyzat 4ltal fenntartott intézmény feladata ellatisaban

kozremiik6d6, vele munkavégzésre iranyulé jogviszonyban allo személy lakhatdasahoz

biztositott bérlakas,

jovedelem: az Szt. 4. § (1) bekezdés a) pontjadban foglaltak szerint szdmitott jovedelem, azzal,

hogy az alkalmi munkavallaléi konyvvel torténé munkavégzésnek, valamint az egyszerusitett

foglalkoztatasrol sz0lé toérvény alapjan toérténd munkavégzésnek a havi ellenértéke is

jovedelemnek mindsiil. A jévedelem megallapitisa soran a pénzbeli és természetbeni szocidlis

ellatasok igénylésének és megallapitasanak, valamint folyositasanak részletes szabalyairdl

sz616 63/2006. (I11. 27.) Korm. rendelet 13. § (1) bekezdésében foglaltakat is alkalmazni kell,

a jovedelemszamitasra iranyado idészak: a kérelem vagy palyazat benyujtasit megel6z6 3

hoénap, figyelemmel az Szt. 10. § (2) bekezdés b) pontjara, valamint a (3)-(4) bekezdésében

foglaltakra,

koziizemi dij

a) atavhoszolgaltatas,

b) aviz- és csatorna hasznalat,

c) aszemétszallitasi szolgaltatas,

d) avillamosenergia-szolgaltatas, valamint

e) avezetékes gazszolgaltatas

dija,

kiilon szolgaltatasi dij: a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lt.) 91/A. §

18. pontjaban foglaltak, valamint a takaritas, a sikossagmentesités, a hoeltakaritds, az

udvargondozas és a szemétszallitas dija,

lakasegység: egy lakdépiileten beliil taldlhato, huzamosabb tartézkodas céljara szolgald, 6nallo

bejarattal rendelkez6, flitheté helyiségesoport, amely rendelkezik legalabb egy 12 m>-t

meghalad6 laké-, 4 m’t meghalado f6z6 és Osszesen 4 m’-t meghaladé egészségligyi

helyiséggel,

lakbér: a bérlakas bérletéért e rendelet alapjan szamitott dij,

mozgaskorlatozott: az a személy, aki mozgaskorlatozottsdgara tekintettel magasabb Gsszegl

csaladi potlékban vagy fogyatékossagi tamogatasban részesil,



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

nyugdijas személy: aki az dregségi nyugdijkorhatart elérte, vagy oregségi nyugdijban, 6zvegyi
nyugdijban, sziil6i nyugdijban, baleseti hozzatartoz6i nyugellatasban vagy 6zvegyi jaradékban
részesiil,

Oonkormanyzati bérlakas: barmely 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakés,

részleges felnjitas: az épiilet legaldbb egy foszerkezetére - a tartdszerkezet, a tetd, valamint az
ingatlan rendeltetésszerii hasznélatanak biztositasdhoz sziikséges eszkéz, kiilonbsen az
alapvezetékek, a viz-, a csatorna-, a villany- és a gazhaldzat, egyéb kozponti fiitési rendszer, a
kémény és a szell6z6rendszer szerkezete - kiterjedd, teljes feljitdsnak nem mindsiilé altalanos
javitasi munkdk elvégzése,

tartozkodasi hely: kérelmez6 vagy pélyazé altal ténylegesen, életvitelszeriien lakott, lakhatas
céljara szolgaldé ingatlan cime, fiiggetleniil att6l, hogy azt a személyi adat- ¢&s
lakcimnyilvantartds tartalmazza-e,

teljes felujitds: az ingatlan egészére kiterjedd kiils6-belsd javitasi munkéak elvégzése, amelyek
az eredeti miiszaki allapotot — megkézelitbleg vagy teljesen — visszaallitjak, és az eredeti
hasznalhat6sagot, tizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az
eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik,

tulajdonos: az Onkorméanyzat,

tulajdonosi jog gyakorldja: hatdskorétél fliggéen az Onkormanyzat Kozgytilése (a
tovabbiakban: Kozgyiilés) altal atruhazott hataskorben eljaré lakasiigyekért felelGs bizottsag (a
tovabbiakban: Bizottsag) vagy a polgarmester,

varosérdek altal torténé elhelyezés: olyan, az Onkormanyzat 4ltal természetes személy részére
biztositott bérlakdsban t6rténd elhelyezés, mely kiilonds méltanylast érdemld és az
Onkormanyzat miikodéséhez, kozszolgaltatdsainak  biztositasdhoz, vagy kozérdekii
feladatellatas érdekében indokolt,

varosi hidnyszakma: a Kozgyilés altal a targyévet megel6z6 év december 31. napjaig
meghatarozott szakmak kore.

4, Hataskori rendelkezések

4. §

(1) A bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorldsa és teljesitése e rendeletben foglaltak szerint a
tulajdonos, a tulajdonosi jog gyakorldja és a bérbeado kdzott megosztva torténik.

(2) A polgarmester Kézgy(ilés altal atruhazott hatdskérébe tartozik az e rendelet I1-V. és a VII-VIIL
fejezetében foglalt kérelmekkel és palyazatokkal kapcsolatos dontések meghozatala és jogositvanyok
gyakorlasa a (3) bekezdésben foglaltak kivételével.

(3) A Bizottsag Kozgyllés altal atruhdzott hataskorébe tartozik

a)
b)
c)
d)
e

v/
g

a 9. § 1-2., valamint a 10. pontjAban meghatarozott célra biztositott bérlakds bérbeadasara
iranyulo kérelem elbirdlésa,

a 9. § 4-8. pontjdban meghatarozott célra biztositott bérlakas bérbeadasara irdnyuld palyazat
kiirasa és elbiralasa,

a lakasbérleti szerz6dés meghosszabbitasara iranyuld kérelmekkel kapcsolatos dontés
meghozatala az atmeneti elhelyezés kivételével,

a 45. § (7)—(9) bekezdésében meghatarozott dontés meghozatala,

a kamatmentes énkormanyzati kélcsontamogatassal kapcsolatos dontés meghozatala,

bérlakas bérlakas-allomanybol torténd kivonasaval kapcsolatos dontés meghozatala és

az lresen allo bérlakasillomany hasznositasanak ellenérzésével kapcsolatos 10. § szerinti
dontés meghozatala.

5. Az eljarasra vonatkozé szabalyok



5.§

(1) A jogosultsig megallapitasa érdekében a kérelem és a pélydzat Gyér Megyei Jogh Varos
Polgarmesteri Hivatala hataskorrel rendelkezé szervezeti egységénél (a tovabbiakban: hataskorrel
rendelkezé szervezeti egység) személyesen, postai vagy a digitalis allamrél és a digitélis
szolgaltatdsok nyuljtasanak egyes szabélyairol szolé 2023. évi CIII. torvény 20. §-ban foglaltak
szerint elektronikus uton nytjthaté be, az erre rendszeresitett, az Onkorményzat honlapjan kozzétett
formanyomtatvanyon.

(2) A kérelemhez és a palyazathoz csatolni kell a formanyomtatvanyon meghatarozott valamennyi
mellékletet €s igazolast.

(3) Amennyiben a kérelem a kovetelményeknek nem felel meg, a tulajdonosi jog gyakorldja
legfeljebb harminc napos hatdridével a mulasztds jogkOvetkezményeire torténd figyelmeztetés
mellett hianypdétlasra szolitja fel kérelmez6t.

6. A kérelmekre és a palyazatokra vonatkozo altalinos rendelkezések

6.8
(1) Palyazatot és kérelmet nagykor( természetes személy nyujthat be.

(2) Hazastarsak vagy élettarsak — a 24. §-ban, a 26. §-ban és 49. §-ban foglaltak kivételével —
kizardlag egyiittesen jogosultak palyazatot vagy kérelmet benyujtani.

(3) A 24. §-ban, a 26. §-ban és 49. §-ban foglalt kivétellel nem hagyhatd jova a palyazata vagy

kérelme annak a csaladnak, amelynek barmely tagja

a) 1/2 tulajdoni hanyadot meghaladd, lakhatas céljara szolgald ingatlan tulajdonjogéval, vagy
haszonélvezeti jogaval rendelkezik, kivéve, ha a kérelem a 12. §-ban meghatarozott célra
iranyul,

b)  atmeneti elhelyezés kivételével 6nkormanyzati bérlakas bérleti jogaval rendelkezik, kivéve, ha
a kérelem vagy a palyazat a 12. §-ban, a 21. §-ban és a 63. §-ban meghatarozott célra iranyul,

¢) lakhatas céljara szolgald ingatlan megszerzésére irdnyuld visszterhes vagy ingyenes
szerzodéssel rendelkezik,

d) Dbérlakast a benyijtast megel6z6 10 éven beliil kedvezményesen vasarolt vagy a vételi,
elévasarlasi jogarol a vételre jogosult javara lemondott,

e) Dbérlakast a benyljtast megelé6z6 10 éven belill pénzbeli téritéssel visszaadott vagy
magantulajdonra cserélt,

f)  Dbérleti jogat a benyujtast megel6zd 10 éven beliil neki felréhatd okbol a bérbeadd felmondassal

megsziintette,
g)  bérlGtarsi jogat a benyujtast megel6z6 10 éven beliil neki felrohaté okbdél a birdsag
megsziintette,

h)  hatirozott idejii szerz6désének meghosszabbitasdhoz a tulajdonosi jog gyakorloja 10 éven
beliil nem jarult hozza,

i)  Altal bérelt, vagy birtokban tartott bérlakds kiiiritését elrendeld itélet jogerére emelkedésétol
szamitott 10 év a benyijtasig nem telt el,

Jj)  bérlakast a benyujtast megel6z6 5 éven beliil visszaadott,

k)  bérlotarsi jogardl a benyujtast megel6zo 1 éven beliil lemondott, vagy

I)  barmilyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozasa 4ll fenn az Onkormanyzat, vagy a
bérbeado felé.

7.§



" (1) A péalyazat és a kérelem - a 12. §-ban foglaltak kivételével - elbiralasanak szempontja kiiléndsen a

palyazatot, vagy kérelmet benyujté csalad barmely tagja vonatkozasaban

a) ugyanazon tipusu érvényesen benyujtott kérelmeinek vagy palyazatainak szama,

b) jovedelmi viszonya, figyelemmel az igényelt bérbeadasi forma szocidlis és jovedelmi
sajatossagaira, valamint a lakds fenntartdsdval jard rendszeres fizetési kotelezettségek
teljesitésére valo képességére,

¢)  véarosi hidanyszakmanak mindsiilé munkakorben dolgozik,

d) lakhatési k6riilménye,

e) a sajat haztartasban nevelt gyermekek, valamint tartos beteg, fogyatékos, vagy
mozgaskorlatozott személyek szama,

/) nagykorusagat k6zvetleniil megel6z6en nevelésbe vett gyermek volt,

g) lakhatasi koriilményére tekintettel védelembe vett gyermek €1,

h)  hajléktalansag ténye és

i)  megszakitas nélkiili, életvitelszer gyori tartozkodas kezdete.

(2) A kérelemben és a palydzatban szerepl6 adatok valddisagardl a hataskorrel rendelkezé szervezeti
egység a tulajdonosi jog gyakorldjanak bevonasaval - a 12. §-ban, a 17. §-ban, a 24. §-ban, a 26. §-
ban és a 42. §-ban szabalyozott kivétellel - helyszini szemle sordn gy6zddik meg, és az ott
tapasztaltakat jegyzokonyvben rogziti. A helyszini szemlén késziilt jegyz6konyv, a helyszini szemle
idépontjatol szamitott 6 honapig felhaszndlhatd, amennyiben a kérelmez vagy palyazo
koriilményeiben lényeges valtozas nem tortént.

8.§

(1) A tulajdonosi jog gyakorloja altal meghirdetett palyazat hirdetménye tartalmazza
a)  apalyazat benyujtasanak moédjat, hataridejét és helyét,

b)  apaélyazat elbirdlasanak szempontjait, valamint

¢)  abérleti szerzodés idGtartamat.

(2) Az elotakarékossaggal meghirdetett bérlakas pdlydzati hirdetménye - az (1) bekezdésben

foglaltakon tul - tartalmazza

a)  azon épiiletek jegyzE€két, amelyben el6takarékos bérlakas talalhato,

b)  az el6takarékossag legalacsonyabb havi 6sszegét, valamint

c) az esetleges, a bérl6 altal elvégzend6 karbantartasi munkdlatok varhaté koltségét és a
karbantartas elvégzésére biztositott idétartamot.

(3) A felyjitasra meghirdetett, az akadalymentes bérlakas, a piaci és koltségelvii lakbérrel

meghirdetett bérlakas palyazati hirdetménye - az (1) bekezdésben foglaltakon tdl - tartalmazza

a)  abérlakas cimét, miszaki jellemzdit,

b)  alakbér Osszegét,

¢)  amegtekintés idépontjat,

d)  a felyjitasra meghirdetett palyazat esetén az elvégzendo6 feldjitasi munkalatokat, azok varhaté
koltségét, akadalymentes bérlakds palyazat és koltségelvii lakbérrel meghirdetett bérlakas
palyazat esetén az esetleges, bérld altal elvégzendd karbantartdsi munkalatok varhaté koltségét
¢s a rendelkezésre 4ll6 id6tartam megjel6lését, valamint

e)  a felgjitdsra meghirdetett bérlakas palyazat esetén a bérlakds nagysaga alapjan meghatarozott
egyiitt koltozok legkisebb szamat.

7. Bérlakasban torténd elhelyezés jogcime

9.§



A tulajdonosi jog gyakorloja az alabbi jogcimen biztosit bérlakast

00N R W~

15.
16.
17.
18

19.

szocidlis helyzet alapjan torténé elhelyezés,

nyugdijasok hazaban t6rténd elhelyezes,

nyugdijasok hazabol kiko61tdz6 bérlo elhelyezése,

elotakarékossaggal meghirdetett palyazat alapjan toérténd elhelyezés,

bérlakas felijitasara meghirdetett palyazat alapjan torténd elhelyezés,

akadalymentes bérlakas hasznositasara meghirdetett palyazat alapjan t6rténd elhelyezés,
koltségelvii lakbérrel térténd hasznositasra meghirdetett palyazat alapjan torténd elhelyezés,
piaci lakbérrel torténd hasznositasra meghirdetett palyazat alapjan torténd elhelyezés,

atmeneti elhelyezés,

bérld masik bérlakasban torténd elhelyezése egészségiigyi ok miatt,

felqjitas, atalakitas, korszeriisités, bontas folytan megsziind bérlakas bérl6jének elhelyezése,
varosérdek altal térténd elhelyezés,

varosfejlesztési, varosrendezesi cél megvalositasat szolgalo elhelyezés,

tulajdonosi dontés alapjan Onkormanyzati ingatlan értékesitésének elosegitéséhez sziikséges
elhelyezés,

birdséagi itélet alapjan torténd elhelyezés,

tarsbérlet felszamolasa alapjan torténd elhelyezés,

az Onkormanyzat altal fenntartott intézmény feladatanak ellatasa érdekében torténd elhelyezés,
bérlokijelolési joggal rendelkezd, Onkormanyzattdl fliggetlen szerv feladatainak ellatasa
érdekében t6rténé elhelyezés, valamint

bérlakas megvasarlasanak meghiusuldsa kdvetkeztében megsziing lakashasznalati jog alapjén
torténd elhelyezés.

8. Uresen 4ll6 bérlakasok hasznositasa

10. §

(1) A 3. § 1. a) pontja szerinti bérbeadd a tulajdonosi jog gyakorldja felé a lakbérbevétellel torténd
gazdalkodasrol és az iires bérlakasok felujitasarol, karbantartdsardl a 4. mellékletben meghatarozott
tartalommal negyedévente beszamolot készit, melyet a hataskorrel rendelkez6 szervezeti egységhez
kell benyujtani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beszamolé benyujtasanak hatarideje

a)
b)
¢)
d

a minden év januar 1. napjatol marcius 31. napjaig terjedé idészak vonatkozasaban majus 31.
a minden év aprilis 1. napjatdl junius 30. napjaig terjedd iddszak vonatkozasaban augusztus 31.
napja,

a minden év julius 1. napjatdl szeptember 30. napjaig terjedd iddszak vonatkozasaban
november 30. napja €s

a minden év oktéber 1. napjatol december 31. napjdig terjedé id6szak vonatkozasaban
kovetkezo év februar 28. napja.

Il Fejezet
Szocidlis rdszorultsdg alapjan torténé bérbeadds

9. Szociilis helyzet alapjan torténd elhelyezés

11. §



(1) Szocialis helyzet alapjan t6rténé elhelyezés iranti kérelmet a tulajdonosi jog gyakorloja akkor
hagyhatja j6va, ha a kérelmez6 a 6. §-ban foglaltaknak megfelel és
a) acsalad egy fore jutd havi netté jéovedelme nem haladja meg a mindenkori minimalbér bruttd
Osszegének
aa) egyediil €16 személy esetén a 95%-at,
ab) olyan kéttagu csalddban, ahol eltartott személy nem €l a 85%-at, vagy
ac) egyéb csaladban a 75%-at és
b)  lakhatasat 6ner6bdl mas médon megoldani nem képes.

(2) A kérelem jovahagyasa esetén a kérelmez6t a tulajdonosi jog gyakorldja 1 év idoétartamra
nyilvéntartasba veszi.

(3) Amennyiben a bérlakdsban karbantartasi munkék elvégzése sziikséges, a bérbeado a
kérelmez6vel a karbantartasi munkalatok bérlokijel6ld nyilatkozatban meghatirozott iddtartamara
lakéasbérleti elészerzodést koét, amely tartalmazza az elvégzendd karbantartds miiszaki tartalmat,
valamint a karbantartas id6tartama alatt fizetendé lakbér mértékét. A karbantartasi munkalatok
elvégzését a bérbeadod ellendrzi.

(4) A bérleti szerz6dést elsé alkalommal a bérbeadé a bérldvel 1 év id6tartamra koti, mely
tartalmazza a karbantartasi munkak elvégzésének idotartamat.

(5) A bérl6 a bérleti jogviszony idotartama alatt szocialis lakbértipus szerinti lakbért fizet.

(6) A bérleti szerz6dés a 42-43. §-ban, valamint a 44. § a) pontjaban foglaltak szerint
meghosszabbithato.

10. Nyugdijasok hazaban torténo elhelyezés
12. §

(1) A tulajdonosi jog gyakorléja a nyugdijasok hazaban torténé elhelyezés iranti kérelmet akkor

hagyhatja jova, ha a kérelmez6 nyugdijas személy, 6nmaga ellatasara képes és véllalja, hogy

a)  azérvényes bérleti szerz6déssel bérelt bérlakasat kitiritve visszaadja,

b)  atulajdonaban all6 lakhatés céljara szolgalé ingatlan forgalmi értékének 50%-4t, de legfeljebb
5.000.000,- Ft osszeget a tulajdonos koltségvetési elszamoldsi szamldjara, legkésobb a
bérlokijelol nyilatkozat alairdsanak napjaig befizet, vagy

¢) amennyiben bérlakas bérleti jogaval vagy lakhatas céljara szolgal6 ingatlan tulajdonjogaval
nem rendelkezik, 1.500.000,- Ft 6sszeget a tulajdonos koltségvetési elszamoldsi szamlajéra,
legkésobb a bérlokijelold nyilatkozat alairdsanak napjaig befizet.

(2) Az (1) bekezdés b)—c) pontja alapjan benyujtott nyugdijasok hazaban t6rténd elhelyezés iranti
kérelmet a tulajdonosi jog gyakorl6ja akkor hagyhatja jova, ha a csalad egy fore jutdé havi nettd
jovedelme nem haladja meg a mindenkori minimalbér bruttd 6sszegének

a) egyedil él6 személy esetén a 140%-at vagy

b)  kéttagh csalad esetén a 110%-4t.

(3) A tulajdonosi jog gyakorléjanak a nyugdijasok hdzaban torténé elhelyezés irdnti kérelmet
jovahagyo dontése a meghozataltol szamitott 3 évig érvényes.

(4) A megiijitas iranti kérelem elbiralasa soran a (2) bekezdés szerinti feltételt nem kell vizsgalni.

(5) A kérelem benyujtasakor a 6. § (2) bekezdésében foglaltakat nem kell alkalmazni, amennyiben a
hazastarsak egyike dpolast, gondozast nyujt6 szocialis intézmény lakéja.



(6) A bérleti szerzodést a bérbeado a bérl6vel hatarozatlan id6tartamra kéti.
(7) A bérl6 a bérleti jogviszony id6tartama alatt szocialis lakbért fizet.
13. §

(1) Bérlonek az a 12. § (1) bekezdése alapjan jovahagyott kérelemmel rendelkezé személy jellhetd
ki, akinek az Egyesitett Egészségiigyi és Szocialis Intézmény Gyor vezetdje altal - a kijelolést
megelézéen - végzett gondozasi sziikséglet vizsgalata alapjan a gondozasi sziikséglete a 0, 1, II
fokozatba tartozik.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott vizsgalat eredményeként a kérelmezd gondozasi
szitkséglete a III fokozatba tartozik, a tulajdonosi jog gyakorldja a kérelmet jovahagyd dontését
visszavonja.

(3) Az elhelyezésnél elonyben részesiil az a kérelmezd, aki bérlakas leaddsaval kéri a nyugdijasok
hazaban t6rténd elhelyezést vagy Gyor Megyei Jogi Véros kozigazgatasi teriiletén megszakitas
nélkiil legalabb 3 éve létesitett lako- vagy tartozkodasi helyen él.

14. §

A 12. § (1) bekezdés b) pontja esetében a fizetendd Gsszeg megallapitdsanal a kérelmezbnek, a
kérelem benyujtasakor vagy az azt megel6z6 3 éven beliil valamennyi tulajdonat képezo lakhatas
céljara szolgalo ingatlan forgalmi értéke kertil alapul vételre.

15. §

(1) A nyugdijasok hazaban elhelyezett bérld altal térités nélkiil igénybe vehetd szolgéltatas

a) 24 6ras gondozdi ligyelet,

b)  sziikség esetén szakiranyu segitséghivas (orvosi szolgalat, ment6szolgalat stb.),

¢)  gyogyszeradagolas és

d) éjszakai tlgyeletben (naponta 20.00-07.00 ordig) tisztidzds, egyéb nem rendszeres
segitségnyujtas.

(2) A nyugdijasok hazaban elhelyezett bérld altal szocidlis alapszolgaltatasként, térités ellenében
igénybe veheto szolgaltatas

a) étkeztetés,

b)  hazi segitségnyujtas €s

¢) jelzbrendszeres hazi segitségnyujtas.

16. §

A nyugdijasok hazabdl kikolt6z6 bériét - amennyiben a 12. § (1) bekezdés b)—) pontja alapjan keriilt
elhelyezésre és masik bérlakasban torténd elhelyezésre nem tart igényt - pénzbeli térités illeti meg,
melynek mértéke a bérleti szerz6dés megkdtésétd] szamitott

a) 1 éven belill az altala befizetett 6sszeg 70%-a,

b) 1 éven tul, de 2 éven beliil az altala befizetett 6sszeg 50%-a vagy

¢) 2 éventul, de 3 éven beliil az altala befizetett 6sszeg 30%-a.

1II. Fejezet
Nem szocidlis raszorultsdg alapjan térténd bérbeadds



11. Elétakarékossaggal meghirdetett palyazat
17. §

(1) A tulajdonosi jog gyakorldja évente két alkalommal — marcius 1. napjaig €s oktober 1. napjaig —
az elotakarékossdg vallaldsaval bérbe adhaté lakdsainak (a tovabbiakban: el6takarékos bérlakas)
hasznositasara palyazatot hirdet. Az el6takarékos bérlakas-palyazat utjan a 3. melléklet szerinti
bérlakdasban torténd elhelyezés nyerheto el.

(2) Az elétakarékossaggal meghirdetett palyazatban a palyazo

a) nyilatkozik arr6l, hogy a bérleti szerz6dés id6tartama alatt legalabb havi 80.000,- Ft
megtakaritast vallal, valamint

b) igazolja, hogy rendelkezik a karbantartashoz sziikséges legalabb 500.000,- Ft Osszegl
megtakaritassal.

(3) A tulajdonosi jog gyakorldjanak az érvényes palyazatok sorrendjére vonatkoz6 dontése a
kovetkez6 palyazati kiirasig hatalyos.

(4) A hataskorrel rendelkezd szervezeti egység a kiutalhatéva valt eldtakarékos bérlakasokat a
dontéssel megdllapitott sorrendnek megfeleléen ajanlja fel, kivéve, ha a pdlyazo lakhatast
befolyasold, szakorvos altal igazolt stlyos egészségiigyi probléma vagy stilyos mozgéskorlatozottsag
miatt kéri a felajanlas soran a sorrend megvaltoztatdsat.

18. §

(1) A bérbeado a bérlével a bérleti szerzodést 6t év idGtartamra koti. A bérleti szerzddés nem
hosszabbithaté meg.

(2) A bérl6 a bérleti jogviszony id6tartama alatt szocialis lakbért fizet.

(3) A bérleti szerzédés megkotésének feltétele az eldtakarékossag Osszegének fizetése érdekében
kotott megtakaritasi szerz0dés bemutatésa.

(4) A bérld évente egy alkalommal a bérleti szerzodésben rogzitett hatarnapig igazolja a 17. § (2)
bekezdés a) pontja szerinti befizetés teljesitését a hataskorrel rendelkez6 szervezeti egység felé.

(5) A bérlétarsi jogviszonyrol térténd lemondas feltétele, hogy a bérlakasban maradé bérl6 vallalja és
igazolja a megtakaritasnak az eredeti bérleti szerzodésben foglaltak alapjan t6rténé fizetését.

(6) Amennyiben a bérlé az eldtakarékos bérlakas bérleti szerzodésének idotartama alatt a
megtakaritas Osszegének felhasznalasaval lakhatas céljara szolgald ingatlant vasarol vagy épit,
kérelmére a tulajdonosi jog gyakorldja mentesiti a tovabbi megtakaritas igazolasa alol.

(7) A (6) bekezdésben foglaltak fennalldsa esetén a bérleti szerzodés lejartanak idépontja

a)  vasarlas esetén a kérelem benyujtasat kvetd 6 honap vagy

b)  épités esetén a kérelem benyujtasat kovetd 18 hoénap idétartamra médosul azzal, hogy az
eredeti bérleti szerz6dés lejartanak idépontjat nem lépheti tal.

19. §

(1) Amennyiben az el6takarékos palyazot karbantartasi munkalatok terhelik, a bérbeadé a palyazoval
a karbantartasi munkalatok palyazati hirdetményben meghatarozott idétartaméra szerzédést kot,



amely tartalmazza az elvégzend6 karbantartas miiszaki tartalmat, valamint a karbantartas idétartama
alatt fizetend6 lakbér mértékét. A karbantartasi munkalatok elvégzését a bérbeado ellendrzi.

(2) A karbantartasi munkalatok elvégzését kdvetden a bérleti szerzodést a 18. § (1) bekezdésben
meghatarozott idétartamra kell kotni.

12. Bérlakas felujitisara meghirdetett palyazat
20. §

(1) A tulajdonosi jog gyakorldja a teljes lakasallomdnytdl érdemben elmaradd 4allagszintd,
megiiresedett bérlakas bérbeaddsara - els6sorban komfortfokozat emeléssel jaro - feljitasi
munkalatok el6irdsaval palyazatot hirdethet.

(2) A bérlakas felujitasara meghirdetett palyazatban a palyazoé igazolja, hogy rendelkezik a palyazati
hirdetményben szerepld feltjitasi koltség pénziigyi fedezetével.

(3) A palyazati hirdetményben meghatarozott felujitasi koltség és a felgjitas soran felmeriilt esetleges
tobbletkoltség viselése a nyertes palyazot terheli, melyet el6zetesen vallal.

(4) A bérbeadd a nyertes palyazéval a felgjitasi munkalatok pélyazati hirdetményben meghatarozott
id6tartamara lakasbérleti eloszerz6dést kot, amely tartalmazza az elvégzendd felyjitds miiszaki
tartalmat, valamint a felgjitas idGtartama alatt fizetend6 lakbér mértékét. A feltjitdsi munkalatok
elvégzését a bérbeado ellendrzi.

(5) A felgjitasi munkalatok elvégzésére a palyazati hirdetményben meghatirozott id6étartamtol a
bérbeadd 4ltal igazolt, miiszakilag indokolt esetben, az 4ltala javasolt id6tartamra lehet eltérni.

(6) A bérleti szerz6dés a bérlakas felujitasi munkalatai elvégzésének bérbeado altal torténd
jovéhagyésat kovetben kothetd meg.

(7) Ha a palyazo a palyazatban elirt felujitasi munkalatokat a meghatarozott hataridéig nem, vagy
nem megfeleld mindségben végzi el, a bérlakast a felyjitds idotartaméra kotott szerzodes lejartat
kovetd tiz napon beliil a bérbead6 rendelkezésére bocsatja. Az elvégzett munkakkal és a beépitett
anyagokkal a palyazo és a bérbeado egymas kozott - kiilon megdllapodas alapjan - elszamol.

(8) A bérleti szerzodést a bérbeadd a bérlvel

a) legfeljebb 5.000.000,- Ft felgjitasi koltséggel meghirdetett palyazat esetén 5 év,
b)  legalabb 5.000.001,- Ft felyjitasi koltséggel meghirdetett palyazat esetén 10 év
iddtartamra koti.

(9) A nyertes palyazoé a bérleti jogviszony id6tartama alatt szocialis lakbért fizet.

(10) A Dbérleti szerz6dés a 42-43. §-ban, valamint a 44. § a) pontjdban foglaltak szerint
meghosszabbithato.

13. Akadalymentes bérlakas hasznositisara meghirdetett palyazat
21. §
(1) A tulajdonosi jog gyakorldja az akaddlymentes bérlakds hasznositasara palyédzatot hirdethet

mozgaskorlatozott személyek szdmara. A megpalyazhaté bérlakast a tulajdonosi jog gyakorldja
palyazati hirdetmény utjan teszi kbzzé.
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(2) A bérbeado a bérldvel a bérleti szerzodést 6t év idGtartamra koti.
(3) A nyertes palyazoé a bérleti jogviszony id6tartama alatt szocialis lakbért fizet.

(4) A bérleti szerz6dés a 42—43. §-ban és a 44. § b) pontjaban foglaltak szerint meghosszabbithatd.

14. Koltségelvii lakbérrel torténé hasznositasra meghirdetett palyazat
22. 8§

(1) A tulajdonosi jog gyakorldja a bérlakdsai egy részét koltségelven megallapitott lakbérrel
hasznositja.

(2) A koltségelvii lakbérrel megpélyadzhaté bérlakasokra vonatkozé felhivast a tulajdonosi jog
gyakorldja palyazati hirdetmény tjan teszi k6zz¢é.

(3) A pélyazat abban az esetben érvényes, ha a palyazo6 a 6. §-ban foglaltaknak megfelel és a csalad

egy fore jutd havi nett6 jévedelme a mindenkori minimalbér brutté dsszegének

a) egyedii €10 személy esetén 95%-at meghaladja, de a 155%-at nem haladja meg,

b) olyan kéttagli csaladban, ahol eltartott személy nem él, a 85%-at meghaladja, de a 135%-at
nem haladja meg vagy

c) egyéb csalad esetén a 75%-at meghaladja, de a 115%-4t nem haladja meg.

(4) A palyazat utjan elnyert bérlakas bérleti szerz6dését a bérbeado a bérldvel 1 év idétartamra koti.
(5) A nyertes palyazo a bérleti jogviszony idotartama alatt koltségelvi lakbért fizet.

(6) A Dbérleti szerzodés a 42-43. §-ban, valamint a 44. § a) pontjaban foglaltak szerint
meghosszabbithato.

15. Piaci lakbérrel torténo hasznositasra meghirdetett palyazat
23.§

(1) A tulajdonosi jog gyakorldja a bérlakasai egy részét piaci alapon megéllapitott lakbérrel
hasznositja.

(2) A piaci lakbérrel megpalyazhatd bérlakdsokra vonatkozé felhivast a tulajdonosi jog gyakorloja
palyazati hirdetmény utjan teszi kdzzé.

(3) A palyazat abban az esetben érvényes, ha a palyazé a 6. §-ban foglaltaknak megfelel és igazolja,
hogy rendelkezik a palyézatban megjelolt bérlakas 3 havi lakbérének megfelel6 megtakaritassal.

(4) A palyazat utjan elnyert bérlakas bérleti szerzodését a bérbeadd a bérlovel 1 év idotartamra koti.
(5) A nyertes palyazo a bérleti jogviszony idotartama alatt piaci lakbért fizet.

(6) A bérleti szerzodés a 42-43. §-ban, valamint a 44. § c¢) pontjaban foglaltak szerint
meghosszabbithato.
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16. Atmeneti elhelyezés
24. §

(1) Atmeneti elhelyezés iranti kérelmet a tulajdonosi jog gyakorléja jovahagyhatja

a) a9.§11. valamint 13—14. pontja szerinti esetben,

b)  lakéingatlan €pitése esetén, vagy

¢) a kérelmezd krizishelyzete miatt amennyiben a kérelmezé lakhatdsa atmenetileg nem
megoldott.

(2) A bérleti szerzodést a bérbeado a bérlével hatarozott idére

a) az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben masik bérlakas biztositasaig, vagy
b)  egyéb esetben legfeljebb egy év

id6tartamra koti.

(3) A bérl6 az atmeneti elhelyezés id6tartama alatt szocialis lakbért fizet.

(4) A bérleti szerz6dés a 42—43. §-ban és a 44. § d) pontjaban foglaltak szerint meghosszabbithat6.

17. Intézményi bérlakasban torténé elhelyezés
25. §
(1) Az intézményi bérlakas iranti kérelmet a tulajdonosi jog gyakorldja akkor hagyhatja jova, ha a
bérlakas az intézmény feladatelldtdshoz sziikséges humanerdforras elhelyezéséhez 6nkormanyzati

érdekbol sziikséges.

(2) A bérleti szerzé6dést a bérbeadd az intézménnyel, mint bérldvel, legfeljebb 5 év hatarozott
iddtartamra koti.

(3) A bérl6 a bérleti jogviszony id6tartama alatt szocialis lakbért fizet.

(4) A bérleti szerzodés a 42—43. §-ban és a 44. § b) pontjaban foglaltak szerint meghosszabbithato.
(5) A bérl6 és az intézménnyel munkaviszonyban &ll6 személy kozott az intézményi bérlakas
haszndlatara vonatkozo szerz6dés hatarozott idore, a bérbeadod €s az intézmény altal - a (2) bekezdés

szerint - kotott szerzé6désben foglalt idépontig, de legfeljebb az intézménnyel fennallé6 munkaviszony
id6tartamara kéthet6.

(6) Az intézményi bérlakas hasznalatara vonatkozo szerzOdésben megallapitott, a bérlakas
hasznalataért fizetend6 dij nem haladhatja meg a bérl6 lakbérfizetési kotelezettségének mértékét.

(7) Az intézményi bérlakés irdnti kérelem esetén a 6—7. §-ban foglaltakat nem kell alkalmazni.

18. Varosérdek altal térténo elhelyezés
26. §

(1) A varosérdek altal torténd elhelyezés a tulajdonosi jog gyakorldjanak egyedi dontése alapjan
lehetséges, amennyiben kérelmez6é 1/2 tulajdoni hanyadot meghalad6, lakhatds céljara szolgald
ingatlan tulajdonjogaval Gyor kézigazgatasi teriiletén nem rendelkezik.

(2) A bérleti szerzodést elsd alkalommal a bérbeadd a bérlvel legfeljebb 1 év idétartamra koti.
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(3) A bérl6 a bérleti jogviszony id6tartama alatt koltségelvii lakbért fizet.

(4) A bérleti szerz6dés a 42-43. §-ban és a 44. § a) pontjaban foglaltak szerint, de legfeljebb a 3. §
20. pontjadban meghatarozott feladatanak ellatasaig hosszabbithaté meg.

(5) A szerzddés hosszabbitdsara iranyuld kérelem elbirdlasa soran a 43. § (1) bekezdés a) pontjat
azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérl6 Gyor kozigazgatasi teriiletén nem rendelkezhet 1/2
tulajdoni hanyadot meghalado, lakhatas céljara szolgal6 ingatlan tulajdonjogaval.

1V Fejezet
A lakdsbérlet

19. A felek jogai és kitelezettségei
27.§

(1) A bérbeadé é€s a bérld vagy jogutddja a bérlakas bérbeadasakor és annak leadasakor leltart készit,

melyben feltlintetik

a)  a lakasberendezések tételes felsorolasat, azok hianyat, a potlasra kotelezett megnevezését, a
potlas hatdridejét,

b)  festés, mazolas, a lakasberendezések, a burkolatok és a nyildszarok allapotat és

¢) abérld és a bérbeado esetleges észrevételeit.

(2) A bérbeadé a bérlakast - a 20. §-ban foglaltak alapjan elnyert bérlakasok kivételével -
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban adja at a bérlének.

(3) A bérlakas akkor is rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasnak mindsiil, ha egyes berendezéseket a
bérbeadd és a bérlé megallapodésa alapjan a bérbeadd koltségére a bérld szerzi be.

(4) A bérbead6 gondoskodik az Lt.-ben meghatarozottakon til, ha a felek eltéréen nem rendelkeznek

a)  a kozos hasznalatra szolgalo helyiségben 1évd olyan berendezés hasznalatdnak biztositdsarol,
amely egyedi fogyasztasa mérhetd,

b)  avizellatas és csatornahasznalat biztositasarol, ha a kozmi szolgaltatéval kiilén szerzédés nem
kotheto.

(5) A (4) bekezdés szerinti szolgaltatast a bérbeadd kiilon szolgaltatasi dij ellenében biztositja,
melynek 6sszegét a ténylegesen felmeriil6 koltség és a vonatkozo jogszabalyok alapjan hatirozza
meg.

28. §

(1) A bérbeadd a halasztast nem tiir6 hibat a tudomaésara jutdst kvetéen haladéktalanul kivizsgalja,

majd

a)  ahiba kijavitasat elvégzi, vagy

b)  amennyiben a bérl6 vallalja a munka elvégzését, a bérld €s a bérbeadd megallapodast kot és a
munkalatok bérbeadd altal elismert, igazolt koltségét a bérbeadéd annak atvétele utan
haladéktalanul, egy 6sszegben megtériti a bérlének.

(2) A bérbeadé az épiilet hasznalatat akadalyozé hibat haladéktalanul kivizsgélja, majd a hiba
kijavitasat elvégzi. A halasztast tr6 hibat legkésobb a bejelentéstél szamitott 1 éven belil
megsziinteti.
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(3) A bérbeado és a bérlé megallapodasa hianyaban a bérlakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
a bérlakas berendezéseinek karbantartdsaval, felujitasaval, azok potlasaval vagy cseréjével
kapcsolatos koltségek viselésére az Lt. 13. §-a az irdnyado.

(4) A felek megallapodhatnak arrdl, hogy a munkalatokat a bérlé helyett a bérbeadd végzi el. Ebben
az esetben a bérld a lakbéren feliil megfizeti bérbeadonak a megallapodasban atvéllalt munka
koltségét. A megallapodas tartalmazza az atvallalt munka tételes felsoroldsat, a teljesités modjat és
esedékességét, ezek igazolt koltségét, valamint a megfizetésre vonatkozo rendelkezést.

29. §

Ha a bérbeadoi kotelezettségek teljesitése 15 napon tul korlatozza a bérlakas hasznalatat, a bérlot
olyan aranyban illeti meg lakbércskkentés a 16. naptol, mint amilyen ardnyt jelent a bérlakas
alapteriileté¢hez képest a hasznalati jog korlatozasa.

30. §
(1) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszeriien a bérlakasban lakni.

(2) A bérlo a két honapot meghaladd tavollétet és annak id6tartamét a bérbeadd részére irasban
bejelenti, és a bejelentésben megjeldli az elérhet6ségét és a kapcsolattartas modjat.

(3) A bérlo és a vele egyiitt lako személy a bérlakast az egyiittélés kovetelményeinek megfeleléen
koteles hasznélni, tartozkodik minden olyan magatartast6l, amely a tdbbi lako nyugalmat zavarna.

(4) A bérbead6 a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a bérleti szerzo6désben foglalt kotelezettségek

teljesitését

a)  évente legalabb egy alkalommal - a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil - ellendrzi, vagy

b)  nem rendeltetésszerli hasznalatra utalé bejelentés vagy erre utalé informacié alapjan barmikor
ellendrizheti el6zetes bejelentés nélkiil.

(5) A 3. § 1. a) pontja szerinti bérbeado a (4) bekezdés a) pontjdban meghatarozott ellendrzésekrol
havonta, a (4) bekezdés b) pontjdban meghatarozott ellenérzésekrol soron kiviil beszamol a
hatéskorrel rendelkez6 szervezeti egység részére.

(6) A bérld a (4) bekezdésben foglaltakon tul is biztositja és tiiri az elézetes értesités szerint, alkalmas
idében t6rténd bejutast és ellendrzést.

(7) Ha az ellenérzés alkalmaval bizonyitast nyer, hogy a bérleti jogviszony fennélldsa alatt a bérl6 a
bérlakast nem rendeltetésszerlien haszndlja, a bérbeadé a bérleti szerzodést a Ptk. 6:348. §-aban
foglaltaknak megfeleléen felmondja.

31. §
A bérlo a bérlakast albérletbe nem adhatja.
32. 8§

(1) A bérl6 a bérleményben miiszaki valtoztatast a bérbeadd eldzetes hozzajarulasaval hajthat végre a
felek kozott megkotott kiilon megéllapodas alapjan.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megallapodas tartalmazza
a)  atervezett munka miiszaki leirdsat, a kezdés és a befejezés varhato idépontjat,
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b)  akoltségviselési kotelezettséget, az elszamolas modjat,

c¢) a miszaki és hatésdgi elbirasok, engedélyek beszerzésének, bejelentés megtételének
kotelezettségét,

d)  avégzett munka eredményeként beépitett anyag, berendezés tulajdonjogat,

e)  aleszerelt berendezés, kibontott anyag feletti rendelkezési jogot, azok elszdmolasat, tovabba az
elszallittatas és elhelyezés koltségét, valamint

/) minden olyan lényeges kérdést, melyet a felek sziikségesnek tartanak.

(3) A bérbeado a komfortfokozatot ndveld atalakitashoz a miiszaki feltételek €s a hatdsagi engedély
megléte esetén a hozzdjarulast megadja, ha az &talakitds eredményeként legaldbb komfortos
komfortfokozat bérlakés jon 1étre.

(4) A (3) bekezdés szerinti komfortfokozatot noveld atalakitdshoz biztositott koltségtéritést a
bérbeadd 10 évre szamitott lakbérndvekmény mértékéig érvényesiti.

(5) A komfortfokozat novelésével jard koltségeket bérbeszamitds formdjaban a bérbeadd a bérld
részére megtériti.

(6) A beszamitas médja

a)  abérlo a komfortositas elotti lakbért fizeti a beszamitott Osszeg lejartaig,

b)  abérleti jogviszony megsziinésekor a bérlének a bérbeszamitassal még érvényesitheté Gsszeget
a bérbeado kifizeti, vagy

¢)  ha a bérlakas a bérld részére keriil eladasra a - bérbeszdmitassal érvényesithet - még ki nem
fizetett Osszeget a forgalmi érték megallapitasandl csokkentd tényezdként kell figyelembe
venni.

(7) A Dbérbeszamitassal a bérlakasba beépitett anyag és berendezés rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas miiszaki allapotban a miszaki atadas-atvétel idopontjatol az Onkormanyzat tulajdonaba
kertil.

33.§

(1) A bérbead6 az atalakitas és a korszertisités koltségeihez nem jarul hozza a 32. § (3) bekezdésben
foglaltak esetén sem, ha a lakdépiilet a szabalyozasi terv szerint lebontasra keriil, épitése vagy teljes

rrrrr

- a bérlot terheli.

(2) Ha a munkdak végzése soran a lakoépiilet, a bérlakas vagy a lakdsberendezés megrongélodik, az
igy keletkezett karrol a bérld a bérbeadot irasban értesiteni, az okozott kért elhdritani és megtériteni
kételes.

34, §

(1) A bérl6 a bérlakast - az épiilet bontés vagy teljes rekonstrukcidja miatt torténd letiritésének esetét

kivéve - kiliritve, tisztdn és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotban a bérbeaddnak

visszaadja a 27. § (1) bekezdése szerinti leltarral

a)  abérleti szerz6dés felmondasa esetén a felmonddsban meghatérozott idépontig,

b) egyéb esetben a bérbeadd és a bérld megallapodasa szerinti idOpontig, legfeljebb a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 90 napon beliil.

(2) A bérl6 a megallapitott hidnyossagokért és az o6t terheld kotelezettségek elmulasztasa
kovetkeztében keletkezett hibakért felel.
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(3) A bérl6 a hibafelvételi jegyzokonyv felvétele soran nyilatkozik az &t terhelé hibak és
hianyossdgok megsziintetésének és ezek koltségtéritésének modjardl és hataridejérol.

(4) Ha a bérl6 nem nyilatkozott, vagy a bérbeadé a nyilatkozatat nem fogadta el, a bérbeado a
birosagtdl kérheti a bérlo felelosségének és a koltségek megtéritésének megallapitasat.

s 7 o e

felhasznalt anyagot a bérlakas leadasakor

a) a bérlakas éllaganak sérelme nélkiil leszerelheti, elviheti az eredeti allapot helyreallitasa
mellett, vagy

b)  bérbeadonak megvasarlasra felajanlhatja, melynek elfogadasa esetén az elszamolas feltételeirdl
a felek megallapodast kétnek.

35.§

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld halala miatt szlinik meg, az 6rékos a bérlakasban maradt
ingésagokat a bérld halalat koveté 90 napon beliil elszallitia és a bérlakast kiiiritett €s tiszta
allapotban a bérbeadd rendelkezésére bocsatja, de a bérl6 altal elmulasztott karbantartasi és javitasi
munka elvégzése nem tartozik a kotelezettségei kozé.

(2) Ha az 6rokos az ingdsagokat a bérlakasbol hataridére nem szallitja el, a bérbead6 - az 6rokos
koltségére és veszélyére - raktarba vagy arra alkalmas mas helyiségbe helyezheti el. Ennek sordn az
elszallitott ingdsagokrol leltart vesz fel. A bérbeadd haladéktalanul értesiti az 6rokost, hogy az
elszallitott ing6sagokat hol és milyen idopontig veheti at.

(3) A raktarban elhelyezett ingésagokat a bérbeadd 30 napig 6rzi meg. Ha az 6rokos a leltarozott
ingodsagokat hataridében nem szallitja el, koltségére a bérbeadd az ingo-értékbecslést kbvetden az
értckesithetd targyakat aruba bocsatja, az értéktelenck megsemmisitésérél gondoskodik. Az
értékesitésbdl befolyt Osszeg felmeriilt koltségekkel csokkentett része a Ptk.-ban meghatarozott
orokost illeti meg.

(4) Amig a bérlakas nem keriil leadasra a bérlakassal kapcsolatos valamennyi koltség €s hasznalati
dij az 6rokost terheli.

(5) Ha az 6rokds a bérlakast 90 napon belill nem adja le a bérbeaddnak, a 90. napot kdvetd naptol,
kétszeres Osszegii havi haszndlati dijat fizet.

20. A befogadas szabalyai
36. §

(1) A bérl6 az Lt. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott személyek befogadasat koteles a
bérbeadonak irdsban bejelenteni. A bejelentésnek tartalmaznia kell a befogadni kivant személy
sziiletési adatait és a vele val6 rokoni kapcsolatat.

(2) A bérl6 - az (1) bekezdésben foglalt eset kivételével - a bérlakasba k61t6z6 személy befogadasa
el6tt 30 nappal irdsban kéri a bérbeadé hozzajarulésat.

(3) A (2) bekezdés szerinti bérbeaddi hozzajarulds vonatkozasidban az Lt. 89. § (1)-(2) bekezdését
kell alkalmazni.

(4) A nyugdijasok hazdban 1évo bérlakasba a bérld csak olyan hazas- vagy élettarsat fogadhatja be,
aki nyugdijas személy és megfelel a 13. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek.
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(5) A bérbead6 a (2) bekezdés szerinti hozzajarulast megtagadja, ha

a) a befogadés utan a bérlakasban egyiitt lako személyek szadma meghaladja az 1. mellékletben
meghatarozott mértéket, vagy

b)  abérlonek a bérbeadoval szemben tartozasa all fenn.

(6) A bérbeado az (1)—(2) bekezdésben foglaltak betartasat a bérlemény-ellenérzések soran vizsgalja.

(7) Amennyiben a bérl6 a bérlakas hasznalatat vagy bérleti jogat érintd tartasi szerzodést kotott, a
befogadashoz az (1)—(6) bekezdésben foglaltakon til az eltartd irasbeli hozzéjarulasa is sziikséges.

21. A bérlotarsi elismerés feltételei
37. §

(1) A bérlakasra bérlétarsi szerz6dés megkotéséhez a tulajdonosi jog gyakorldja - az Lt.-ben
meghatarozott eseteken tul - akkor jarul hozza, ha a kérelmez6
a) az Lt. 21. § (2) bekezdésében foglalt bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil befogadhatd
személy,
aa) legaldbb 1 éve életvitelszerien egylitt lakik a bérl6vel,
ab) kérelméhez a bérl6 hozzajarul és
ac) megfelel a 6. §-ban foglaltaknak, vagy
b)  abérbeado irasbeli hozzéjarulasaval befogadhat6 személy,
ba) legalabb 5 éve életvitelszerlien egyiitt lakik a bérlovel,
bb) kérelméhez a bérlé hozzajarul és
bc) megfelel a 6. §-ban foglaltaknak.

(2) Az (1) bekezdés b) pont ba) alpontja tekintetében a bérlotarsként torténd elismerés soran az
egyiittlakas tényétol fiiggetleniil csak a bérbead6 irasbeli hozzajarulasa ota eltelt idétartamot lehet
joghatas kivaltasara alkalmas egyiittlakasként figyelembe venni.

(3) A tulajdonosi jog gyakorloja a bérldtarsi elismeréshez torténd hozzajarulast megtagadja, ha a
bérlének lakbér vagy koziizemi dij hatraléka all fenn.

(4) Akadalymentes bérlakasra bérlotarsi jogviszony akkor létesithetd, - az Lt. 4. § (4) bekezdésének
kivételével — ha a bérl6tarsi elismerést kéré személy megfelel a 3. § 12. pontjaéban foglaltaknak.

22. Lakascsere szerzodéshez torténé hozzajarulas
38.§

(1) A tulajdonosi jog gyakorldja a lakascsere szerzédéshez kizardlag akkor jarul hozza, ha a bérlé a

bérlakast

a)  masik 6nkormanyzati bérlakas bérleti jogara, vagy

b) legalabb egy lakasegységnek megfeleld tulajdoni hanyadot jelentd tehermentes lakdingatlan
tulajdonjogara

cseréli.

(2) Egy bérlakas t6bb lakasra is cserélhetd, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt feltételek
fennallnak.

(3) A tulajdonosi jog gyakorloja a lakascseréhez kért hozzajaruldst megtagadja, ha
a)  akérelemben foglaltak nem felelnek meg az 2. mellékletben meghatarozottaknak,
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b)  a bérldnek lakbér vagy koziizemi dijhétraléka van, kivéve, ha erre vonatkozéan 1 évet meg
nem halad6 részletfizetési megallapodast kotott €s azt teljesiti,

¢)  elotakarékossaggal bérbe adott bérlakast kivan elcserélni,

d) a bérlakasra a bérld bérleti jogot megsziintetd, elévasarlasi jog gyakorlasat megallapitd
szerzOdést kotott vagy

e)  acsere targyat képez0 ingatlan miiszaki allapota alapjan életvitelszerii lakhatasra alkalmatlan.

(4) A csereszerz6dés jovahagyasat kovetden kotott bérleti szerzodés iddtartamara az elcserélt
6nkormanyzati bérlakasra vonatkozo eredeti bérleti szerzédés az iranyado.

(5) Amennyiben a cserél6 felek a csereszerzodésben mésként nem allapodtak meg, a bérldvel egyiitt
laké valamennyi személy a bérlakast a bérlovel egyiitt kételes elhagyni.

39.§

(1) Bérlokijelolési joggal vagy tartasi szerzodéssel érintett bérlakas cseréje esetén a bérlokijelslési
jog jogosultja, vagy az eltarto cseréhez valé hozzajarulasa is szikséges.

(2) Nyugdijasok hdzaban 1év6 bérlakas csak olyan kérelmezdvel cserélhetd, aki nyugdijas személy és
megfelel a 13. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek.

(3) Akadalymentes bérlakas csak mozgaskorlatozott kérelmezével cserélheto.
40. §

A lakéascsere szerzédés - a Ptk.-ban meghatarozottakon tul - tartalmazza

a) a cserepartner tijékoztatdsat a bérlakassal 6sszefliggd - e rendelet szabalyai szerinti - bérldi
kotelezettségekrol,

b)  acserepartner tijékoztatisat a bérlakdsra vonatkozoé - cserét koveto - lakbér Gsszegérol,

¢) a bérlovel egyiitt laké valamennyi személy felsorolasat és személyes adatat, lakashasznalati
jogcimiikkel egytitt €s

d) a felek megallapodasatol fiiggben a bérlakdsban maradé vagy az oda bekolt6zé valamennyi
személy adatat és lakéshasznalati jogcimiiket.

23. Tartasi szerz6dés megkdtéséhez torténod hozzajarulas
41. §

(1) A bérlakas hasznalatat vagy bérleti jogat érintd tartisi szerzodés abban az esetben kothetd,
amennyiben ahhoz a bérbeado elézetesen hozzajarul.

(2) A tartasi szerz6dés megkotéséhez torténd hozzajarulas iranti irasbeli kérelmet a bérbeadéhoz kell
benyujtani.

(3) A bérbead¢ a tartési szerz6dés megkotéséhez nem jarul hozza, ha

a) a bérld az Onkormanyzat 4ltal fenntartott, tartés bentlakdsos szocialis intézményben torténd
elhelyezése folyamatban van,

b)  abérlo tartdsa mas modon megoldott,

c¢) életkora vagy egyéb koriilményei alapjan a bérl6 tartisra nem szorul, vagy

d)  azeltarto a tartdsra nem képes.
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(4) A tartasi szerz6dés megkotéséhez torténd hozzajarulds iranti kérelemhez a bérlé csatolja a (3)
bekezd¢€s a) pontjdban foglaltakrdl sz616 nyilatkozatat.

(5) A bérbead6 a hozzajarulas megadasa el6tt bérleményellen6rzést tart, melynek soran vizsgélja,
hogy a hozzajarulas megadasanak feltételei teljesiilnek-¢.

(6) Akadalymentes és a nyugdijasok hazaban 1évé bérlakasra tartdsi szerzédés nem kotheto.

V. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony

24. A lakasbérleti szerzédés meghosszabbitisa

42.§

A bérlo a lakasbérleti szerz6dés lejartat megel6z6 60. naptdl a szerz6dés lejartaig nyilatkozhat a
bérleti szerzodésének meghosszabbitasi szandékardl. Ha az eldirt hataridon beliil vagy a bérleti
szerz6dés lejartat kovetd 60 napon beliil, a tulajdonosi jog gyakorldjanak felszolitasa ellenére sem
nyilatkozik, a szerz6dés nem hosszabbithaté meg.

43.§

(1) A tulajdonosi jog gyakorldja a lakasbérleti szerzédést meghosszabbithatja, ha

a) a9.§ 9. pontja alapjan torténd elhelyezés kivételével a bérld, valamint a vele egyiitt lako
valamennyi személy 1/2 tulajdoni hanyadot meghaladd, lakhatis céljara szolgalé ingatlan
tulajdonjogaval, vagy haszonélvezeti jogaval nem rendelkezik,

b)  abérlonek nem all fenn lakbérhatraléka és koziizemi dijtartozasa,

¢) a bérlo és a vele egyiitt laké valamennyi személy se a bérbeadoval, se azon ingatlanban
lakokkal szemben, amelyben a bérlakas talalhatd az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes,
botranyos vagy tiirhetetlen magatartast a bérleti jogviszony id6tartama alatt nem tanusitottak,

d) abérlo és a vele egyilitt laké valamennyi személy a bérlakést, valamint a bérlakashoz tartozo
k6z6s hasznalati helyiségeket rendeltetésszertien haszndlja, valamint

e) abérlo a30. § (1)+2) bekezdésben foglaltaknak eleget tesz.

(2) Ha a bérlének lakbérhatraléka vagy koéziizemi dijtartozésa 4all fenn, az (1) bekezdés a), valamint
¢)—€) pontjaban meghatarozott feltételek egyiittes fennallasa esetén a tulajdonosi jog gyakorldja a
lakasbérleti szerzodést egy alkalommal 1 évre meghosszabbitja.

(3) A hataskorrel rendelkezé szervezeti egység a (2) bekezdés alapjan meghosszabbitott lakasbérleti
szerzOdés esetén értesiti a Csalad- és Gyermekjoléti Koézpont Gydr intézményt a lakhatés
veszélyeztetettségére tekintettel.

(4) A lakasbérleti szerz6dés hosszabbitasa iranti kérelmek esetén a 6. §-ban foglaltakat nem kell
alkalmazni.

44.§

A tulajdonosi jog gyakorldja a 43. § (1) bekezdése alapjan a lakasbérleti szerzodést

a) szocialis helyzet alapjan torténd elhelyezés, felujitdsra meghirdetett palyéazat, koltségelvi
lakbérrel torténé hasznositasra meghirdetett palyazat utjan elnyert bérlakés, varosérdek altal
indokolt feladat megvalositasat szolgald elhelyezés és a 49. § (3) bekezdése alapjan juttatott
bérlakas esetén 3 év,
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b)  akadalymentes bérlakds hasznositdsdra meghirdetett palydzat utjan elnyert bérlakas, a
hatarozatlan idétartamra bérbeadott bérlakds megvasarlasanak meghiusulasa kovetkeztében
megsziinG lakashaszndlati jog miatt biztositott bérleti jogviszony, az intézményi bérlakais,
valamint a 47. § (2) bekezdés b) pontja alapjan torténd elhelyezés esetén 5 év,

c¢)  piaci lakbérrel t6rténd hasznositisra meghirdetett palyazat Gtjan elnyert bérlakas esetén 1 év,

d)  atmeneti elhelyezés esetén legfeljebb két alkalommal, legfeljebb 1 év,

e)  felyjitasban, atalakitasban, korszeriisitésben, bontasban vagy varosfejlesztési, varosrendezési
célok megvalositasaban - a szerz6déshosszabbitas kezdeményezésétdl szamitott harom éven
beliil - érintett bérlakas esetén legfeljebb 1 év, valamint

P az 48. § (3) bekezdése alapjan hatdrozott idére helyreallitott lakasbérleti szerzddéssel bérelt
nyugdijasok hazaban 1év6 bérlakas esetén hatarozatlan

id6tartamra hosszabbitja meg.

45. §

(1) A 11. §-ban, a 20. §-ban, valamint a 22. §-ban foglalt esetekben a lakasbérleti szerzddés
meghosszabbitasa iranti kérelem elbiralasa soran 43. §-ban foglaltakon tul vizsgilni kell a
bérlakasban életvitelszertien egyiitt €16 személyek jovedelmi viszonyait, a szocidlis lakbérre vald
jogosultsag feltételeinek megallapitasa érdekében.

(2) Amennyiben a bérlé csaladjaban az egy fére jutd havi jovedelem nem haladja meg a szocialis
helyzet alapjan t6rtén6 elhelyezés jovedelemhatarat, a tulajdonosi jog gyakorldja a bérleti szerzédést
szocialis lakbértipus alkalmazasaval, a 44. § a) pontjaban foglalt idotartamra hosszabbitja meg.

(3) Amennyiben a bérl6 csaladjaban az egy fore juté havi jovedelem meghaladja a szocialis helyzet
alapjan torténd elhelyezés jovedelemhatarat - a (4) bekezdésben foglalt kivétellel - a tulajdonosi jog
gyakorldja a bérleti szerzodést koltségelvii lakbértipus alkalmazasaval, a 44. § a) pontjaban foglalt
id6tartamra hosszabbitja meg.

(4) Nem hosszabbithaté meg a lakasbérleti szerz6dés, ha a bérld csaladjaban az egy fore juté havi
jovedelem meghaladja a koltségelvii lakbérrel térténd hasznositidsra meghirdetett palyazat felsd
jovedelemhatarat.

(5) A bérl6 az Gj lakbértipus szerinti lakbért a tulajdonosi jog gyakorléjanak dontését kovetd 2. honap
1. napjatdl koteles megfizetni.

(6) Amennyiben a bérlakasban é16 személyek jévedelmi viszonyaiban véltozas kdvetkezik be, a bérld
koteles - a jovedelemvéltozastdl szamitott 3. honap 1. napjat kovetdé 15 napon belill - a lakbér
feltilvizsgalatat kezdeményezni a hataskorrel rendelkezé szervezeti egységnél.

(7) Amennyiben a feliilvizsgalat eredményeként a lakbértipus valtozik, a bérlé a megvaltozott
lakbértipus szerinti lakbért a tulajdonosi jog gyakorldjanak dontését kovetd 2. honap 1. napjatol
koteles fizetni.

(8) Amennyiben a bérlé a (6) bekezdésében meghatarozott bejelentési kotelezettségének nem tesz
eleget, és a feliilvizsgélat soran megéllapitast nyer, hogy a jévedelmi viszonyaiban bekdvetkezett
valtozas alapjan koltségelvii lakbérfizetési kotelezettség feltételei alltak volna fenn, a megvaltozott
lakbértipus szerinti lakbért a feliilvizsgalatot megel6z6 3. honap 1. napjatdl visszamendlegesen
koteles megfizetni.
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(9) Amennyiben a valtozas a bérleti jogviszony megsziintetését eredményezi, a tulajdonosi jog
gyakorloja a bérleti jogviszonyt megsziinteti azzal, hogy a megsziintetés id6épontja a dontést kdvetd
hoénap utolsé napja.

25. A bérl6é masik bérlakasban torténé ethelyezése
46. §

(1) A tulajdonosi jog gyakorldja a bérlét masik bérlakasban helyezheti el
a) a9.§11.,13-14. és a 16. pontban foglalt esetben vagy
b)  abérld kérelmére szakorvosi igazolas alapjan egészségiigyi ok miatt.

(2) A 9. § 11., 13-14. és a 16. pontban foglaltak alapjan torténd elhelyezés soran a tulajdonosi jog
gyakorldja indokolt esetben, a masik bérlakasban torténd elhelyezés mellett kozos megegyezéssel
pénzbeli téritést is biztosithat. A megallapodas szerinti Gsszeg kifizetésére csak a bérlakas tiszta,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban t6rténd leadasat kovetben keriilhet sor.

(3) A tulajdonosi jog gyakorldja - eldzetes egyeztetést kovetden - a bérldnek a masik bérlakasban
torténd elhelyezéssel kapcsolatban indokoltan felmeriilt, igazolt kéltségeit megtériti.

47.§

(1) A tulajdonosi jog gyakorldja a nyugdijasok hazabdl kikoltézé bérlot az 2. mellékletben
szabalyozott jogos lakasigény mértékének megfeleld nagysagu bérlakdsban helyezheti el, ha pénzbeli
téritésre nem tart igényt.

(2) A bérleti szerz6dést, ha

a) abérld a 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, hatarozatlan ideji bérleti szerzdodéssel bérelt
bérlakas visszaadasaval keriilt nyugdijasok hazaban elhelyezésre, hatdrozatlan idGtartamra,
vagy

b)  egyéb mddon keriilt nyugdijasok hazaban elhelyezésre, 5 év id6tartamra

kell kotni.

26. A bérleti jogviszony helyreallitisa
48. §

(1) A tulajdonosi jog gyakorldja a bérleti jogviszonyt helyredllitja azzal a jogcim nélkiili

lakashasznaloval, aki

a)  abérlakasnak a szerzodés megsziinését megeldzéen a bérldje volt,

b)  bérleti szerzodése lakbérhatralék vagy kéziizemi dijtartozas miatt keriilt felmondéasra €s

¢) a jogviszony helyreallitasa iranti kérelmet a bérleti szerz6dés megsziinését koveté 60 napon
beliil benyujtja.

(2) A szerz6dés a megsziint bérleti szerzédésben foglalt idépontig kertil helyreallitasra, ha

a) a volt bérlé a lakbértartozasat, valamint a koziizemi dijtartozasat a helyreallitasra iranyulo
kérelmét megelézden kiegyenlitette,

b)  avolt bérl6 a bérlakast életvitelszertien, folyamatosan lakja,

c¢) a volt bérl6 és a vele egyiitt laké valamennyi személy a bérbeadéval, valamint azon
ingatlanban lakékkal szemben, amelyben a bérlakés talalhato az egyiittélés kdvetelményeivel
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ellentétes, botranyos vagy tiirhetetlen magatartast a bérleti jogviszony id6tartama alatt nem
tanusitottak és

d) a volt bérlo és a vele egyiitt lakoé valamennyi személy a bérlakast, valamint a bérlakéshoz
tartoz6 kozos haszndlatd helyiségeket rendeltetésszeriien hasznalja.

(3) A szerz6dés 1 év idotartamra — de legfeljebb a megsziint bérleti szerzodésben foglalt iddpontig —

keriil helyreallitasra, ha

a) avolt bérld a lakbértartozasat a helyreallitasra irdnyuld kérelmét megel6zden kiegyenlitette és
a koziizemi szolgaltatoval a fennallo tartozas megfizetésére megallapodast kotott,

b)  avolt bérl6 a bérlakast életvitelszeriien, folyamatosan lakja,

c) avolt bérl6 és a vele egyiitt laké valamennyi személy se a bérbeaddval, se azon ingatlanban
lakokkal szemben, amelyben a bérlakas talalhaté az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes,
botranyos vagy tlirhetetlen magatartast a bérleti jogviszony idotartama alatt nem tanusitottak és

d) a volt bérl6 és a vele egyiitt lakd valamennyi személy a bérlakast, valamint a bérlakashoz
tartoz6 k6z6s hasznalati helyiségeket rendeltetésszeriien hasznélja.

(4) Nem allithato helyre a bérleti jogviszony azzal a jogeim nélkiili lakashasznéaloval, akinek volt
bérleményében jogellenesen tartozkodd személy lakik, vagy aki volt bérleményét a bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil albérletbe adta.

27. A lakasbérleti jogviszony folytatdsa
49. §

(1) A lakasbérleti jogviszony folytatasara iranyuld kérelem a bérlé halalat kdvetd 90 napon beliil
nyujthat6 be. A kérelem vonatkozasaban az Lt. 32. §-aban foglaltak az irdnyadoak.

(2) Akadalymentes bérlakas esetén csak a bérbeadd hozzajarulasa nélkill befogadhato,
mozgaskorlatozott hozzatartozé jogosult a lakasbérleti jogviszony folytatdsara.

(3) Ha a bérleti jogviszony folytatasara jogosult személy nem mozgaskorlatozott, akkor a tulajdonosi
jog gyakorloja az 2. mellékletben meghatdrozott jogos lakésigény mértékének megfelelé masik
bérlakasban helyezi el.

(4) A lakasbérleti jogviszony folytatdsara irdnyuld kérelem esetén a 6. § (1) bekezdését nem kell
alkalmazni.

VI Fejezet
A bérlakads bérletéhez, valamint haszndlatahoz kapcsolodo dijak

28. A lakbér és a Kiilon szolgaltatasi dij
50. §

(1) A bérlakas bérletéért vagy hasznalataért, tovabbad az e jogviszony keretében a bérbeadd altal
nyQjtott szolgaltatdsokért a bérlé e rendelet szerint lakbért, vagy hasznalati dijat, valamint kiilén
szolgaltatasi dijat koteles fizetni.

(2) A bérl6 a lakasbérleti jogviszony keretében a bérlakashoz tartozo helyiségeket és teriileteket,
tovabba a kozos hasznélatra szolgald helyiségeket é€s teriileteket térités nélkiil jogosult hasznalni.
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51.§

Az Onkormanyzat a bérlakésok lakbérének megallapitdsa soran — figyelemmel az Lt. 34. § (1)
bekezdésére - az aldbbi lakbértipusokat hatdrozza meg

a)  szocidlis lakbér,

b)  koltségelvi lakbér,

¢)  piaci lakbér.

52.§

(1) A lakbért a lakas alapteriilete, a bérlakas hasznélati értékének szadmszer(isitett mértéke és az
egységdij szorzata hatarozza meg.

(2) A bérlakas alapteriiletének megéllapitasanal

a) a bérlakas Osszes helyisége teljes alapteriiletének az 1,90 méter szabad belmagassagot elérd
részét, a loggia €s zart - fedett és oldalrdl atlatast gatlé modon kialakitott - erkély teriiletének a
felét kell szamitasba venni,

b)  abérlakas belsé 1épcsdje felsd szintjének az alapteriiletét figyelmen kiviil kell hagyni és

¢) a helyiségek alapteriiletének osszegét 0,5 m’® alatt lefelé, 0,5 m>t5] pedig felfelé kell
kerekiteni.

(3) A bérlakas hasznalati értékének szamszerisitett mértéke megallapitasanal
a)  abérlakas komfortfokozatat és fiitési mddjat,

b)  azépiilet épitési modjat és felujitottsagat €s

c¢)  alakoovezet varoson beliili elhelyezkedését

kell figyelembe venni.

(4) A bérlakas hasznalati értékét a bérlakas adottsagainak figyelembevételével a rendelet 5.
mellékletében és 6. mellékletében rogzitett szempontok és értékek szerint kell kiszdmitani.

(5) A komfortfokozat megallapitdsdhoz a bérlakas helyiségei alapteriiletének meghatarozasanal a
falsikok kozott, a padloszint felett 1 méter magassagban mért méreteket kell szamitasba venni. A
falsikokon kiviil es§ teriilet - az ajtoknal és ablakoknal 1évé beugrasok, a 0,5 m?-nél kisebb
alapteriiletti falfiilkék - és a falsikokbdl kiugré falpillérek A&ltal elfoglalt teriilet a helyiség
alapteriiletébe nem szamit bele.

(6) Az egységdij mértéke
a)  aszocialis lakbér esetén brutté 10,- Ft,

b)  akoltségelvii lakbér esetén bruttd 18,- Ft,
¢)  apiaci lakbér esetén brutto6 29,- Ft.

(7) A 70 m*-t meghaladé alapteriiletii bérlakasoknal a 70 m>-t meghaladé részre az egységdij 70%-os
mértékét kell figyelembe venni.

(8) Az egységdij mértéke minden év januar 1. napjatol a (6) bekezdésben meghatarozott egységdij
alapértékének 2%-aval emelkedik.

(9) A lakbér minimalis dsszege brutté 5.000,- Ft/ho.
53. §

(1) A lakbér mértékét csOkkenteni kell el6takarékos bérlakds, nyugdijashazi bérlakas és
muteremlakas esetén 30 % mértékben.
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(2) A lakbér mértékét az (1) bekezdésben foglaltakon tul csokkenteni kell, ha a bérlakas

a) az alagsorban - a lakdszoba padloszintje legalabb 15 cm-rel, de a belmagassag 2/3-at meg nem
haladé mértékben a terepszint alatt - van,

b)  afoldszinten helyezkedik el és valamennyi lakdszobéajanak ablaka az épiilet zart udvarara néz.

(3) A (2) bekezdés alapjan alkalmazhat6 csokkentés mértéke egyiittesen is legfeljebb 20 % lehet.

(4) Ha a bérlakas miiszaki allapota kiilénésen kedvezétlen, e helyzet fenndlldsanak id6tartaméra a
bérbeadd a bérlakasra megallapitott lakbért koteles mérsékelni, melynek mértéke az 50%-ot nem
haladhatja meg.

(5) A (2) és (4) bekezdés szerinti mérséklés egylittes mértéke az 50 %-ot nem haladhatja meg.
54. §

(1) A tarsbérletben hasznalt bérlakasok esetében a lakbért az egyes tarsbérlok kozott megosztva - a
(2) bekezdés szerint kiszamitott alaptertilet alapjan - kell megéallapitani.

(2) A tarsbérleti lakrészek alapteriiletének megéallapitasanal

a)  azegyes tarsbérlok altal kizardlagosan hasznalt helyiségek teljes alaptertiletét, tovabba

b) a kozosen hasznalt helyiségek alapteriiletét az egyes tarsbérlok altal kizarolagosan hasznalt
helyiségek alapteriiletének aranyaban kell szamitasba venni.

55. §

(1) A bérlakas alapteriilete, a hasznalati értéke, a lakbér mértékét noveld, vagy csokkentd tényezok
valtozasa esetén - a (2) bekezdésben meghatarozottak kivételével - a lakbér mértékét modositani kell.

(2) Ha a bérl6 a bérlakast sajat koltségén bérbeszamitasi igény nélkil gy alakitja at, vagy
korszerlisiti, hogy a bérlakas hasznalati értéke megvaltozik, e cimen a lakbér a lakasbérleti
jogviszony megszinéséig nem modosithato.

56. §

(1) A bérbeadot a bérld részére nyujtott kiilon szolgaltatasokért 100%-os 6nkormanyzati tulajdont
ingatlan esetén kiilon szolgéltatasi dij illeti meg.

(2) A bérl6 a kiilon szolgaltatasi dijat a lakbérrel egyiitt fizeti meg.
57.8§

(1) A bérbeadét a vegyes tulajdonu tarsashazi vagy lakasszovetkezeti ingatlan esetén az {izemeltetési
¢és fenntartasi koltségek fedezésére a kiilon szolgaltatasi dij részeként tarsashazi dij illeti meg.

(2) A tarsashazi dij mértéke a bérlakas kozos koltségének felujitasi alappal csdkkentett §sszege.
(3) A bérl6 a tarsashazi dijat a lakbérrel egyiitt fizeti meg.
29. A bérlakas hasznalati dijanak megallapitasa és megfizetése

58. §
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(1) A bérlakas jogeim nélkiili hasznalata esetében a hasznélat ellenértékeként az e rendelet alapjan
megéllapitott lakbérnek megfeleld Osszegli hasznalati dijat kell fizetni a (2) bekezdésben
szabalyozott eltéréssel.

(2) Az a jogeim nélkiili hasznald, aki masik bérlakésban val6 elhelyezésre nem tarthat igényt,

a) a szerzddés megszlinésének napjatol hat honapig az (1) bekezdésben meghatirozott havi dijat
koételes fizetni,

b)  a hetedik honaptol a bérlakas leadasanak vagy a bérbeado altali birtokba vételének napjaig az
(1) bekezdésben meghatarozott hasznalati dij négyszeresét koteles fizetni és nem jogosult a
lakbért cstkkento kedvezmények igénybevételére.

VII. Fejezet
A lakdsbérleti jogviszony megsziintetése

30. A lakasbérleti jogviszony megsziintetése felmondassal

59. §

(1) A bérbeado a lakasbérleti szerzodést felmondhatja, ha

a) abérld vagy a vele egyiitt lako barmely személy a bérbeaddval vagy az abban az ingatlanban
€16 barmely lakdval szemben, amelyben a bérlakas talalhatd, az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos vagy tirhetetlen magatartdst tanusit,

b) abérl6 a szerz6désben vallalt vagy a jogszabalyban eldirt 1ényeges kotelezettségét a bérbeado
altal irdsban megjelolt hataridében nem teljesiti.

(2) Elbtakarékos bérlakas esetén a lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd felmondja a tulajdonosi jog
gyakorloja felszolitasanak kézhezvételét kovetd 45. napon, ha a bérld a bérleti szerz6désben rogzitett
idopontig nem igazolja a 17. § (2) bekezdés a) pontjdban foglalt fizetési kotelezettségének
teljesitését.

(3) Amennyiben a bérlé a 31. §-ban foglaltakat megszegi a bérbead6 a bérleti szerzédést azonnali
hatéllyal felmondja.

31. Lakasbérleti jogviszony kiozos megegyezéssel torténé megsziintetése pénzbeli térités fizetése
mellett

60. §

(1) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony k6zds megegyezéssel a 9. § 11., 13—14. vagy 16. pontban
foglaltak miatt sziinik meg, és a bérl6 masik bérlakasban torténd elhelyezésre nem tart igényt,
pénzbeli térités biztosithato.

(2) A pénzbeli térités mértéke nem haladhatja meg a leadasra keriild bérlakas forgalmi értékének
50%-4t.

(3) A megallapodas csak a forgalmi értékbecslés elvégzése utan kotheté meg. A megallapodasban
rogzitett Osszegb6l le kell vonni a lakbér és a 3. § 8. pontjaban felsorolt kéziizemi dijhatralék
Osszegét, amelyet a hatralék rendezésére kell forditani.
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50%-at a megallapodas megkotését kovetden a bérlo részére kifizetheti abban az esetben, ha a bérld
vallalja, hogy a bérlakast 60 napon beliil a megallapodasban rogzitett moédon a bérbeadd
rendelkezésére bocsatja.

(6) Amennyiben a bérl6 az (5) bekezdésben meghatarozott hataridén beliil leadasi kotelezettségének
nem tesz eleget, a kifizetett pénzbeli térités Osszegét egydsszegben, haladéktalanul, a hataridd lejartat
kovetd napon érvényes jegybanki alapkamattal megemelt 6sszegben koteles visszafizetni.

(7) A bérl6 a bérlakast kiiiritett allapotban bocsatja a bérbead6 rendelkezésére.

(8) Ha a Dbérld a megdllapodasban rogzitett hatdridéig a bérlakast nem bocsatja a bérbeadd
rendelkezésére, a mindenkori lakbér haromszoros mértékének megfelels dijat fizet.

32. Lakasbérleti jogviszony megsziintetése elovasarlasi jog gyakorlasanak megallapitasaval
61.§

(1) A hatarozatlan idejli vagy legalabb tizenét éve folyamatosan fenndllé hatdrozott idétartami
bérleti szerz6déssel bérelt bérlakas jogviszonya — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — irasbeli
szerzddésben, kozos megegyezéssel, a bérleti jogviszony megsziintetésével €s az eldvasarlasi jog
gyakorlasanak megallapitasaval egyidejiileg megsziintethetd. A bérl6t pénzbeli térités nem illeti meg,
¢és masik bérlakasban t6rténd elhelyezésre nem tarthat igényt.

(2) Elévasarlasi lehetdség nem all fenn

a) anyugdijasok hazaban talalhaté bérlakésra,

b)  az el6takarékos bérlakasra,

¢)  azingatlanfejlesztés céljara kijeldlt teriileten talalhatd bérlakasra,

d)  abontasra kijel6lt épiiletben talalhato bérlakasra,

e)  atizendt évnél nem régebben teljes rekonstrukcion atesett vagy épiilt bérlakasra és
f)  amiteremlakdasra.

(3) Az (1) bekezdés szerinti szerzo6dés megkotésének feltétele, hogy a bérlonek lakbér- €s koziizemi
dijhéatraléka nincs.

(4) Az Onkormanyzattol fiiggetlen szerv bérlékijel6lési jogaval érintett bérlakds esetében a bérlo, a
tulajdonosi jog gyakorldja és a bérldkijelolési jog jogosultja a kiilon jogszabalyban foglaltak
figyelembevételével haromoldalt szerz6désben r6gzitik az elévéasarlasi jog gyakorlasanak
megallapitasit. A szerz6désben a bérlékijelolési jog jogosultja vallalja, hogy feladatai ellatdséhoz a
szerzOdés 1étrej6ttétd] szamitott tiz €vig nem kezdeményezi bérlakas juttatasat.

(5) Az elévasarlasi jog gyakorlasa legfeljebb a bérleti jogviszony megsziinésétd]l szamitott két év
idGtartamra allapithaté meg.

(6) A hatarozott id6tartamra sz6lé szerzddések esetén az (5) bekezdésben foglalt id6tartam nem
haladhatja meg a felbontott bérleti szerz6dés lejaratat megeléz6 60. napot.

62. §
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(1) A bérbeadé a bérleti jogviszonyt megsziintetd és az eldvasarlasi jog gyakorlasat megallapitd
szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil a korabbi bérlével lakdshasznélati szerzédést kot, melynek
egyéb feltételei azonosak a bérleti szerz6désben foglaltakkal.

(2) Ha a 61. § (5)—(6) bekezdésében foglalt id6tartam alatt nem keriil sor adasvételi szerzodés
megkotésére, az elfvasarlasi jog és a lakashasznalati szerz6dés megsziinik, a bérbeadd a jogszerii
lak4shaszndlo kérelmére a bérlakasra 0j bérleti szerzodést kit a felbontott bérleti szerzodés eredeti
idétartamaig.

(3) A 61. § (5)6) bekezdésben foglalt id6tartam alatt a hasznalati jog folytatasara az 49. §-ban
foglaltakat kell alkalmazni. A hasznalati jog folytatdsa esetén a tulajdonosi jog gyakorldja és a
jogviszony folytatdja az eldvasarlasi jog gyakorlasanak megéllapitisara 0j, a jogelddjével azonos
tartalmu szerzodést kot.

(4) A lakéshasznalati szerz6dé€s id6tartama alatt a bérlakasra csereszerz6dés nem kothet6.

VI Fejezet
Kamatmentes onkormdnyzati kélcsontdmogatas

63.§

(1) A lakastulajdonnal nem rendelkezd nagykort, természetes személy elsé lakastulajdona
megszerzéséhez  kamatmentes  Onkormdnyzati  kolcsontamogatasban  (a tovabbiakban:
kélcsontamogatas) részesitheto.

(2) A tulajdonosi jog gyakorldja egy alkalommal és egyféle jogcimen kdlcsontamogatast allapithat
meg, Gyor Megyei Jogi Viaros kozigazgatasi teriiletén talalhatd, legalabb egy lakdsegységet
magaban foglal6 belteriileti ingatlan vasarldsahoz vagy €pitéséhez, amennyiben

a) a kolesontamogatds iranti kérelmet az igényld a hitelszerzddés megkotése elott benyujtotta a
hataskorrel rendelkezd szervezeti egységhez,

b) az adasvételi vagy vallalkozasi/épitokozosségi szerzOdés tartalmazza az igényelni kivant
Onkormanyzati kamatmentes kolcson Osszegét, valamint azt, hogy a hidnyzdé vételarrészt
milyen forrdsbdl podtolja a kérelmezd abban az esetben, amennyiben az igényelt
kolcséntamogatast nem, vagy csak részben kapja meg,

¢)  akérelmezd csalddjaban az egy fore jut6é havi netté jovedelem nem haladja meg a mindenkori
minimalbér bruttd 6sszegének
ca) egy- vagy kéttagu csalad esetében a 300%-4t,
cb) egyéb csalad esetében a 225%-4t, valamint

d) a megvasarolni kivant ingatlan a 2. mellékletben meghatarozott lakasigény mértékének
megfeleld és legfeljebb 6sszesen 120 m? hasznos alapteriiletd.

(3) Gyermektelen hazas- vagy élettars kérelmezok esetében a (2) bekezdés d) pontjdban foglaltakat
azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a méltanyolhato lakasigény felsé hataranak
meghatérozasanal legfeljebb kett6 sziiletendé gyermeket, egy gyermeket neveld kérelmezbk esetében
tovabbi egy sziiletendd gyermeket is szamitasba lehet venni.

64. §

(1) Nem nyujthato kolcsdntamogatas a 63. §-ban foglaltak teljesiilése esetén sem
a) telekvasarlashoz,
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b) hitelintézeti kdlcson vagy maganhitel kivaltasahoz vagy elotorlesztéséhez,

c¢)  haszonélvezettel, jelzalogjoggal, vételi joggal terhelt lakhatasra szolgalo ingatlan véasarlashoz
vagy épitéséhez,

d)  lakoépiilet atalakitasahoz, feltjitasahoz,

¢)  onkormdnyzati tulajdont bérlakds megvasarlasahoz, vagy

) réépités esetén, ha az ingatlan tulajdonosa nem jarul hozza, hogy a koleson biztositékaul az
ingatlanra jelzalogjog keriiljon bejegyzésre.

(2) Nem részesiilhet kolcséntdmogatisban az a személy, aki

a) bérlakasanak bérleti jogviszonya a benyujtast megel6z6 10 éven beliil a bérlonek felrohato
okbol szlint meg, vagy ez okbol a tulajdonosi jog gyakorldja nem jarult hozza a hatarozott
idejii szerzo6désének meghosszabbitasahoz,

b)  bérlakast a benyujtast megel6z6 10 éven beliil kedvezményes feltételekkel vasarolt meg, vagy
a vételi, el6vasarlasi jogardl a vételre jogosult javara lemondott,

¢) 1/2 tulajdon hanyadot meghaladé lakhatas céljara szolgald ingatlan tulajdonrészével vagy
haszonélvezetével rendelkezik vagy rendelkezett,

d) a munkaltatéi hitel nélkill szamitott onrész nem éri el az ingatlan vételardnak vagy a
kivitelezési koltségének 10%-at, vagy

e) ajogligylet targyat képezd ingatlan vasarlasahoz vagy épitéséhez egy éven beliil kamatmentes
kolcsontamogatast igényelt €s kérelme a jogos lakasigény mértékének tullépése miatt kertilt
elutasitasra.

65. §
(1) A kélesontamogatas legmagasabb megallapithaté 6sszege 5.000.000,- Ft.

(2) Ha a kérelmez6 lakhatds céljara szolgaldé ingatlan tulajdoni hanyadaval rendelkezik vagy
rendelkezett, a kolesontdmogatds rd juté legmagasabb Osszege a tulajdoni hanyad aranyiban
csokken.

(3) Hasznalt ingatlan vasarlasa esetén kélcsontamogatas akkor is megallapithato, ha az ingatlan-
nyilvantartasban a tamogatott ingatlanra bejegyzett jelzalogjog torlésérdl az adasvételi szerz6désben
megallapodtak.

(4) A Bizottsag dontését kovetSen a kolcsontamogatasban részesiild személy és az Onkormanyzat
kolcsonszerzédést kot.

(5) A kolesonszerzédésnek tartalmaznia kell kiilonésen

a) akolesontamogatas dsszegét, jogeimét,

b)  akolcsOntdmogatas visszafizetésének hataridejét, a timogatas torlesztésének kezd6 idépontjat,
a futamido6 alatt fizetend6 havi torlesztd részletek osszegét,

¢) rendelkezést az Onkormanyzat javara jelzdlogjog alapitisardl és bejegyzésérdl az ingatlan-
nyilvantartasba,

d) az adoés fizetési Kkotelezettségét a jelzdlogjog bejegyzésének ¢és torlésének koltsége
vonatkozasaban.

(6) Tovabbi hitel jelzdlogjoginak bejegyzéséhez az Onkormanyzat abban az esetben jarul hozz4, ha
az adosnak kélcsontamogatas hatraléka nincs.

66. §
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(1) Amennyiben kizarélag az egyik kérelmezd lesz a kolesontamogatassal érintett ingatlan
tulajdonosa, a kolcson visszafizetését a masik kérelmez6 adostarsként vallalja.

(2) A kolcsontimogatas visszafizetésének idétartama alatt az Onkormanyzat haszonélvezeti jog
bejegyzéséhez nem jarul hozza.

(3) Amennyiben a kérelmezg bérlakas bérldje, a bérleti szerzddés lejartanak idépontja

a)  ingatlan épitése esetén a kolcsonszerzodés megkotésétdl szamitott 18 hénap, vagy

b) ingatlan vasarlasa esetén a kolcsonszerz6dés megkotésétol szamitott 6 hoénap iddtartamra
modosul azzal, hogy az eredeti bérleti szerzddés lejartanak idépontjat nem haladhatja meg.

67.§

(1) A kolcsontamogatas visszafizetésének hatarideje 10 év. A visszafizetés megkezdésének idépontja
a kolcsontamogatast folyosité pénzintézettel torténd szerzodéskotést koveté honap 5. napja.

(2) A kélcsontamogatas a futamidé alatt barmikor kamatmentesen visszafizethet6.

(3) A kolcsontamogatast egy 0sszegben vissza kell fizetni, ha

a) a kolcsén futamideje alatt a tulajdonosi jog gyakorléjanak tudomasara jut, hogy a
kedvezményezett az Onkormanyzat félrevezetésével jutott a timogatashoz,

b)  ingatlaninak egy részét, vagy egészét értékesiti,

c¢)  akolcséntdmogatassal épitett vagy vasarolt ingatlant masik lakasra cseréli, vagy

d)  a kolcsontamogatassal épitett vagy vasarolt ingatlant, tovabba annak egy részét nem lakas
céljara hasznositja.

(4) A jelzalogjog atjegyezhetd, €s a kolcsOntamogatast nem kell egy Osszegben visszafizetni, ha a

kedvezményezett

a) a kolcsontamogatassal érintett ingatlan elidegenitésébol szdrmazod teljes bevételét masik,
nagyobb és értékesebb lakdingatlan megszerzésére forditja,

b)  akolesontamogatassal érintett ingatlan elidegenitése az 0j ingatlan vasarlasat kovet6en tortént,
és hitelintézet altal kiallitott igazolést csatol arrdl, hogy az elidegenitésbdl szarmazd teljes
bevételt az 1] ingatlan vasarlasahoz felvett kdlcson eldtorlesztésére forditotta, vagy

¢) az ingatlant hazassagi vagy élettarsi vagyonkozosség megsziintetése érdekében volt hazas-
vagy élettarsanak idegenitette el.

IX Fejezet
Zaro rendelkezések

33. Hatalyon Kkiviil helyezé rendelkezés
68. §

Hatalyat veszti Az dnkormanyzati lakasok lakbérének mértékérdl, a kiilén szolgaltatasi dijakrol, ezek
megfizetésének mddjarol szolé 18/2004. (IV. 16.) 6nkorményzati rendelet.

69. §

Hatélyat veszti az 6nkormanyzati tulajdont lakasok bérletérdl, valamint a lakasvésérlas €s -épités
tamogatasarol szolo 30/2018. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelet.
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34. Hatilyba léptet6 rendelkezés
70. §
(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba.
(2) A 4. § (3) bekezdés d) pontja és a 45. § 2028. januar 1-jén 1€p hatélyba.
35. Atmeneti rendelkezések
71. §

(1) E rendelet rendelkezéseit a - (2)—(4) bekezdés, valamint a 52. § (8)+(9) bekezdés kivételével - a
hatalybalépését kdvetden indult tigyekben kell alkalmazni.

(2) Az 53. § (1) bekezdésében foglaltakat az e rendelet hatalybalépését megel6zden jovahagyott,
vagy folyamatban 1évé nyugdijashazi kérelmek és elbiralt, vagy folyamatban 1évé el6takarékos
palyazatok vonatkozasaban is alkalmazni kell.

(3) E rendelet hatalyba 1épése elott 1étrejott elézetes regisztracios palydzat utjan bérbeadott
bérlakasok bérleti jogviszonyara, valamint a folyamatban 1évé vagy jovahagyott elézetes
regisztracios nyilvantartas alapjan torténd elhelyezés iranti kérelmek esetén az e rendelet szerinti
szocidlis helyzet alapjén t6rténd elhelyezés szabalyai az iranyaddak.

(4) E rendelet hatalyba Iépése elott piaci lakbérrel t6rténd hasznositasra meghirdetett palyazat Gtjan
bérbeadott bérlakasok esetében az 52. § (6) bekezdés c) pontjdban meghatirozott lakbért a
lakésbérleti szerz6dés hosszabbitasat kovetden kell alkalmazni.

A
AR - /,-- [ARNY
Pintér Bence dr. Bam%ernadett
polgarmester jegyzé
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